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Polska

W wyniku niskiej nowej podazy na zakonczenie I kw.
2020 r. catkowite zasoby powierzchni biurowej w
Warszawie (ok. 5 588 500 mkw.) nieznacznie
przekraczajg tqczne zasoby biurowe na oSmiu
gtownych rynkach* w Polsce (ok. 5 504 000 mkw.).

» Krakow (1 455 300 m kw.) pozostaje liderem wsrod
regionalnych rynkow biurowych przed Wroctawiem
(1 186 100 mkw.) i Trojmiastem (838 600 mkw.).

= Wspotczynnik popytu w regionach po I kw. 2020
wyniost 220 300 m kw. i wzrést o 70% w ujeciu rok
do roku.

= Na koniec marca br. zaobserwowano tendencje
znizkowg w stopach pustostanéw, ktére wynoszg
7,5% dla Warszawy i 9,4% dla rynkdéw regionalnych.

= Na wiekszosci rynkdw czynsze bazowe pozostaty
niezmienione.

* Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Gorny Slask, Poznari, £6dz, Lublin, Szczecin

12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0

0,0

25
23
21
19
17
15
13
11

Catkowita powierzchnia Stopa pustostandéw (%)

1
I I I |

2017

(mIn mkw.) 12

1

u o0 N 00

2018 2019 2020Q1 SSIPPN SRS S R a

B Warszawa M Regiony —=@==\\/arszawa ==@==|\liasta regionalne

Czynsze bazowe
EUR/mkw./m-c

L - — —_— ™
o o — °
2017 2018 2019 202001

e=@==\\arszawa ==@==Regiony max Regiony min



Warszawa - nowa podaz Popyt brutto (tys. mkw.)
. Wa rSZa Wa (tys. mkw.) 300
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= Trwajqca pandemia COVID-19 spowodowata pewne 120 200
ograniczenia w procesie odbioru nowych budynkow 100 150
biurowych na terenie Warszawy, dlatego nowa 80
podaz w I kw. 2020 wyniosta tylko 6700 mkw. za 60 00
sprawg_projektu — Varso 1. ‘2‘2 50
= Wstrzymanie nowej podazy spowodowato kolejne R T RN
obnizenie stop pustostanow w Warszawie.
Dostepna powierzchnia w stolicy to 418 000 mkw.
i jest to wynik o 0,3 pp. nizszy niz w IV kw. 2019

i o prawie 1,6 pp. nizszy w ujeciu rok do roku.
> - v 1§ Czynsze bazowe (EUR/mkw./m-c)

= Na koniec marca najemcy wynajeli tgcznie prawie 30
138 900 mkw. (gtdwnie w strefie Centrum oraz 29
Mokotéw) i byt to wynik zblizony do analogicznego 28
okresu sprzed roku (ok. 140 100 mkw.). W 27
strukturze popytu nowe umowy stanowity 55% 26
catkowitego wolumenu najmu, przedtuzenia 31%, a zi

ekspansje 14%.
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= Najwiekszg podpisang transakcjg w I kw. 2020 byta
renegocjacja umowy poufnego klienta w budynku .
Konstruktorska Business Center na 17 500 mkw. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020Q1

21



https://www.axiimmo.com/biura/warszawa-mokotow/konstruktorska-business-center/

Powszechny home office spowodowany rozprzestrzenianiem sie wirusa
COVID- 19 stawia nowe wyzwania przed branza rowniez po
zakonczeniu kryzysu epidemicznego.

Nowe warunki rynkowe i spowolnienie, ktore dotknie wiele branz,
bedzie miata rowniez wptyw na rynek biurowy. Stwarza to przestrzen
dla najemcéw do podjecia nowych rozmoéw i negocjacji z wiascicielami
obiektéw biurowych.

W najblizszych kilkunastu miesigcach tylko na warszawskim rynku
biurowym przybedzie ponad 500 tys. mkw. nowej powierzchni
biurowej. Mozemy spodziewac sie, ze do tej pory niski wspdtczynnik
powierzchni niewynajetej (7,5%) bedzie wykazywat tendencje
wzrostowa.

Mniejszy popyt w potaczeniu z wiekszg dostepnoscig powierzchni
bedzie powodowat powrdt ,rynku najemcy” i wiekszg elastycznosc
wiascicieli w zakresie czynszow efektywnych na powierzchnie biurowe

Jest to dobry moment na renegocjacje umow najmu i uzyskania
dodatkowych udogodnien.

Trendy w nowych warunkach rynkowych



https://www.axiimmo.com/uslugi-dzialu-biurowego/

. Wsparcie AXI IMMO dla Klienta

W _ okresie wyzwan i przeciwnosci rynkowych dziat Office AXI IMMO jest do Panstwa
dyspozycii, aby jak najefektywniej wesprzec¢ Klientdw w procesach zwigzanych z wynajmem
i negocjacjami powierzchni biurowej, w zakresie:

= Analiza umowy najmu i mozliwosci renegocjacji

= Analiza potrzeb najemcy w nowych warunkach rynkowych

= Analiza techniczna powierzchni i mozliwosci jej podziatu

= Podjecie rozmow w celu uzyskania udogodnien/zwolnien dla
najemcy

= Analiza optat eksploatacyjnych



Kluczowe inwestycje — w fazie budowy
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Varso Tower (Chmielna) The Warsaw Hub (Towarowa) Fabryka Norblina (Zelazna)
63 800 mkw 51 000 mkw 39 000 mkw
Otwarcie: Q1 2021 Otwarcie: Q2 2020 Otwarcie: Q2 2021

Deweloper: HB Reavis Deweloper: Ghelamco Deweloper: Capital Park



Kluczowe inwestycje — planowane
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White Gardens (Sasanki) Warsaw One (Rondo ONZ) Liberty Tower (Grzybowska/Zelazna)
56 100 mkw. 46 750 mkw. 35 840 mkw.
Deweloper: AlG/Lincoln Deweloper: Skanska Deweloper: Liberty Development Poland



Kontakt

Axi Immo Group
ul. Twarda 18
00-105 Warszawa

+48 22 111 00 01

office@axiimmo.com

WWW.axiimmo.com

Otwieramy na zmiany
na rynku nieruchomosci
komercyjnych
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