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Warszawa ® AXIIMMO | 1Q...

®  Warszawa to najwieksze centrum biznesowe kraju i jednoczesnie najwiekszy rynek
biurowy w Polsce. Sektor biurowy w stolicy w ostatnich latach dokonat
niezwyktego rozwoju, jesli chodzi o catkowite zasoby powierzchni biurowej,
m  Najwiekszy udziatw popycie od kilku lat ma sektor finansowy, ubezpieczeniowy u
oraz firmy z branzy IT. Ponadto, w ostatnim czasie miasto przycigga masowo firmy
coworkingowe, ktére wynajmujg znaczng cze$¢ powierzchni w nowo
powstajgcych projektach.

m  Niskie tempo przyrostu nowej podazy, przy wysokim zainteresowaniu najemcow,
bedzie skutkowa¢ przejsciowym spadkiem wspotczynnika pustostanow. Ponad
potowa powierzchni biurowej w budowie realizowana jest obecnie w podstrefie
Centrum.

Przeglad makroekonomiczny!

@, 1,77 min A- (X 246 000

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN 6 393
1,4% (EUR 142 <= 58000
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 r.?

Catkowite zasoby Nowa podaz W budowie Popyt brutto Pustostan
51,8 80500 731000 405000 8,5%
min mkw. mkw. mkw. mkw. mkw.

Czynsze centrum miasta: poza centrum miasta:

EUR/mkw./m-c EUR/mkw./m-c

4 20,0-24,0 S n5-180

Kluczowe wnioski Komentarz
Stolica korzystajaca Warszawa moze pochwali¢ sie 5,5 mIn mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej
ze swojeqo statusu i statg podaza nowoczesnych projektow.
najwiekszej aglomeracji

Ostatnie realizacje to: Moje Miejsce, Spark B, Vector +, Browary Warszawskie, Koneser,
Equator IV, Proximo Il. Obecnie w budowie znajduje sie prawie 800 000 mkw., z czego

Bardzo wysoka okoto 60% jest juz zabezpieczonych umowami przednajmu. W 2020 r. planowane jest

dostepnos$¢ studentow dostarczenie na rynek ponad 400 000 mkw. Wiele z nich to wiezowce: The Warsaw

i absolwentow Hub, Warsaw Unit, Skyliner, Mennica Legacy Tower, Generation Park i Varso
(najwyzszy budynek w regionie CEE).

3 Ponad 59'0100 W Warszawie w pierwszej potowie 2019 r. wynajeto ponad 400 000 mkw. powierzchni

pracownikow biurowej. Poziom pustostandw jest na najnizszym poziomie od 2012 r. i obecnie

w sektorze SSC/BPO wynosi 8,5%, a jedynie 5,6% w centrum miasta. Najwazniejsze ostatnie transakcje to
najmy dla: mBank (najwigksza jak dota d transakcja 40 000 mkw.), Deloitte, Citibank,

17r60fo: GUS, czerwiec 2019 Getin Bank, AXA, WeWork (kilka lokalizacji).

27rédto: AXI IMMO, lipiec 2019



Krakow ® AXIIMMO | 1Q...

m  Krakow jest drugim co do wielkosci rynkiem biurowym w Polsce. Na przestrzeni
ostatnich dziesieciu lat zasoby powierzchni biurowej tego miasta powiekszyty sie
praktycznie czterokrotnie, co uczynito je najdynamiczniej rozwijajagcym sie rynkiem
regionalnym. Krakdw swoja pozycje zawdzigcza gtéwnie wysokiej liczbie studentow,
ktdra przektada sie na liczbe potencjalnych pracownikow, jakoSci zycia oraz )
pro inwestycyjne podejscie miasta. Krakow

|
m  Obecnie stolica Matopolski jest liderem wsrod regionéw pod wzgledem ilosci

powierzchni biurowej w budowie.

m  Krakow jako centrum biznesowe stale sie rozwija, a miasto stato sie jednym
z najprezniej dziatajacych klastrow biznesowych w Polsce.

Przeglad makroekonomiczny!

®, 771000 A- &1 148 300

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN 5685
2,3% (EUR 1322 <1 43300
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 r.?

Catkowite zasoby Nowa podaz W budowie Popyt brutto Pustostan
1,34 90000 190000 135000 10,0%

Czynsze centrum miasta: poza centrum miasta:
13,5-15,5 10,5-14,5
EUR/mkw./m-c —_— EUR/mkw./m-c
Kluczowe wnioski Komentarz
Sektor ustug dla biznesu generuje Krakowski rynek biurowy przekroczyt 1,34 min mkw. nowoczesnej
1,86 mld euro przychodu rocznie powierzchni biurowej na koniec | pot. 2019 r. W 2018 r. zostato
dostarczonych na rynek 120 000 mkw. w prawie 20 projektach,
o ) w tym: Equal Business Park C, 03 Business Campus, High bive, Podium
Prawie 60% nowoczesnej Park. W biezacym roku planowane jest oddanie do uzytku az 200 000
powierzchni biurowej zajmuje sektor mkw., réwniez w 20 obiektach, w tym m.in. V.Offices i Unity Center.
nowoczesnych ustug biznesowych,
zatrudniajacy 70 000 pracownikow W 2017 i 2018 r. popyt wyniést 150 000 mkw. Rok 2013 moze okazaé sie
o znacznie lepszy, gdyz w | potowie br. absorpcja wyniosta 135 000 mkw.
Jedr_m Z najezescie) Mimo Ze w ostatnich latach liczba pustostanéw nieznacznie wzrosta,
odW|edz§nych miast nadal jest to najbardziej atrakcyjny rynek regionalny w Polsce, gdzie
w Europie wskaznik pustostanu wynosi obecnie 10%.

1Zrédko: GUS, czerwiec 2019 27rodko: AXI IMMO, lipiec 2019



Wroctaw & AXIIMMO | 1Q...

m  Wroctaw jest jednym z najdynamiczniej rozwijajacych sie miast w Polsce, centrum rozwoju
nowych technologii, czesto zwane Polska Doling Krzemowa.

m  Obecnie wroctawski rynek biurowy jest trzecim co do wielko$ci w Polsce i oferuje ponad
10% powierzchni biurowej dostepnej w catym kraju.

m Nalokalizacje biurowa miasto wybieraja w szczegdlnosci firmy z sektora nowoczesnych Wroctaw
technologii oraz ustug dla biznesu. Wroctaw znajduje sie na trzeciej pozycji pod wzgledem u
liczby centrow ustug wspolnych, zaraz po Warszawie i Krakowie. W 2018 roku zasoby tego
rynku biurowego zwiekszyty sie o ponad 12%.

m  Wroctaw jest drugim najszybciej rozwijajagcym sie miastem w Polsce pod wzgledem PKB.

m  Wroctaw jest na czele listy polskich miast, ktérych mieszkancy biegle postuguja sie
jezykiem angielskim (English Proficiency Index 2018).

Przeglad makroekonomiczny!

@, 640600 A- ¢ 120000

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o) PLN 5 469
1,7% 2 (eor1272) = 30400
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 r.?

Catkowite zasoby Nowa podaz W budowie Popyt brutto Pustostan
1,07 90000 210000 38000 9,3%
min mkw. mkw. mkw. mkw. mkw.

Czynsze

13,0 = 15,0 EUR/mkw./m-c

Kluczowe wnioski Komentarz

Silny rynek regionalny, korzysta Wroctaw moze pochwali¢ sig zasobami 1,07 min mkw. nowoczesnej

1 rowniez z bliskosci niemieckiej powierzchni biurowej. W 2018 r. na rynek trafito prawie 150 000 mkw.
oraz czeskiej granicy w 14 projektach m.in. Sagittarius Business Park, Retro Office House

czy budynki BTS Santander Bank i West Link. Kolejne 100 000 mkw.

Prestizowe centrum akademickie ma zostac dostarczone do konca 2019 r.
z licznymi uniwersytetami o ) »

2 dostarczaja cymi na rynek Rekordowy popyt osiggniety w 2018 r., ktory wynidst 160 000 mkw.

nie zostanie pobity w biezacym roku. W | pot. br. wynajetych zostato

wyksztatconych ekspertow
g / P 40 000 mkw. Wiekszos¢ nowych transakcji to umowy przednajmu.

Prawie 50% j powierzchni L - ) A
3 rawie 50% nowoczesnej powierzchni Wskaznik pustostanu utrzymuje sie na stabilnym poziomie 9,3%. Do

najwiekszych ostatnio zawartych transakcji najmu naleza kontrakty
dla: Santander Bank, Nokia, Credit Agricole, IBM, Olympus.

biurowej przeznaczone jest dla sektora
nowoczesnych ustug dla biznesu -
.Polska Dolina Krzemowa"

1Zrodto: GUS, czerwiec 2019 27rodko: AXI IMMO, lipiec 2019



TROJMIASTO & AXIIMMO  1C...

GDANSK, SOPOT, GDYNIA

®m  Trdjmiasto to czwarty najwiekszy rynek biurowy w Polsce, zaraz po Warszawie, . m
Krakowie i Wroctawiu. Aglomeracja swoim klimatem i stylem zycia przycigga coraz TROJMIASTO
wiecej najemcow, zaréwno z sektora $rednich przedsiebiorstw, jak i GDANSK, SOPOT, GDYNIA

miedzynarodowych korporacji. Tréjmiasto na lokalizacje biurowa chetnie wybieraja
firmy z branzy SSC/BPO oraz IT. Rynek w duzym stopniu swojg pozycje zawdziecza
firmom skandynawskim, ktore intensywnie tu inwestujg m.in. ze wzgledu na dogodne
potaczenia lotnicze z Trojmiastem.

m Trdjmiasto jest drugim najlepiej ocenianym miejscem do relokacji w Polsce'.

Przeglad makroekonomiczny?

@, 750000 A- ¢ 120000

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN 5169
2,3 /o (EUR1202) =1 21200
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 .3

792 000 100000 36000 36000 6,2%

Czynsze

b 12,0-15.0 cormmms

Kluczowe wnioski Komentarz
’I Gtéwne centrum gospodarcze Trojmiejski rynek biurowy jeszcze w tym roku przekroczy T min mkw.
w potnocnej Polsce nowoczesnej powierzchni biurowej. W ciggu ostatnich 18 miesiecy do

uzytku zostato oddanych prawie 100 000 mkw., m.in. najwyzszy budynek
w regionie w ramach projektu Olivia Business Centre. Ostatnio oddane
projekty obejmuja réwniez biurowiec Heweliusza 18 zlokalizowany
Zroznicowana oferta rozrywkowa, w historycznej czesci Gdanska oraz Centrum Sportowa C w Gdyni w nowej
3 kulturalna i sportowa dzielnicy miasta (w granicach dawnej stoczni).
W 2018 r. popyt osiagnat 85 000 mkw., tym samym utrzymujac podobny
poziom od 5 lat. W | pdtroczu 2019 r. aktywno$¢ najemcow byta ograniczona,
popyt wyniost 38 000 mkw. Tréjmiasto ma najnizszy poziom pustostanow
Najwiekszy gtebokowodny terminal wsrdd gtownych miast regionalnych, wynoszacy 6,2 %. Ostatnie transakcje
5 kontenerowy w kraju najmu na rynku dotyczyty nastepuja cych firm: Sii, Bayer, LPP, Nest Bank,
Nordea Bank, Ricoh Polska, UTC Fire & Security.

2 Atrakcyjna lokalizacja
nad morzem, wysoka jakosc¢ zycia

4 Rynek wybierany przez high-tech
i firmy skandynawskie

1Zrodto: Potencjat inwestycyjny Trojmiasta, raport Antal 2017 27rédio: GUS, czerwiec 2019 ¥ Zrédto: AXI IMMO, lipiec 2019



Katowice ® AXIIMMO | 1C...

m  Katowice zajmuja piata pozycje na rynku biurowym w Polsce z catkowitymi zasobami
na poziomie blisko 530 000 mkw. Na katowickim rynku od kilku lat utrzymuje sie
stabilny popyt, co jest efektem wchodzenia nowych podmiotéw z sektora BPO/SSC

do miasta.
m  Aktywnosc¢ deweloperska jest wysoka, widoczne sg inwestycje zaréwno Katowice
miedzynarodowych graczy, jak tez lokalnych podmiotow, czego efektem byto blisko -

50 000 mkw. w budowie na koniec | pot. br.

m  Region ma dobrze rozwinieta infrastrukture drogowa i komunikacyjna, zapewnia
dostep do ponad 2,2 min 0s6b w metropolii oraz 5 min 0s6b w wojewodztwie Slaskim.
W poblizu znajdujg sie trzy miedzynarodowe lotniska.

Przeglad makroekonomiczny!

@, 2,27 min A- ¢~ 108 000

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN5 408
3.9% (EUR 1259 <= 29400
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Kluczowe wnioski w | potowie 2019 r.?

Catkowite zasoby Nowa podaz W budowie Popyt brutto Pustostan

527000 20000 250000 31000 75%

m

Czynsze

12,5 - 14,5 EUR/mkw./m-c

Kluczowe wnioski Komentarz
Ogromny W 2018 r. do uzytku zostato oddanych 50 000 mkw. nowej
potencjat powierzchni biurowej m. in.: .KTW |, Silesia Business Park IV, BPP
ludzki Business Park. Kolejne 50 000 mkw. ma by¢ gotowe w 2019 r.,

natomiast do konca 2022 r. zostanie dostarczone az 200 000 mkw.

Duze centrum akademickie
z dobrze rozwin]eta S]ec]a W 201712018 r. pOpyt Wyni(')8+ pOnad 30 000 mkw. Rok 2019
centrow badawczych zapowiada sie rekordowo, bowiem poziom 30 000 mkw. zostat

osiagniety juz w | potowie 2019 r. Poziom pustostanu zmniejsza sie
od 2016 r., obecnie wynosi 7,5%. Najwigksze ostatnie transakcje

Doskonale rozwinieta obejmuja najmy dla: Fujitsu Technology Solutions i Perform Media.
infrastruktura drogowa

i transport komunikacji miejskiej

1Zrodto: GUS, czerwiec 2019 (Metropolia) 27rédko: AXI IMMO, lipiec 2019



Poznan & AXIIMMO | 1Q...

®m  Poznan plasuje sie na szostej pozycji posrod biurowych rynkdéw w Polsce, po Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie i Katowicach. Zainteresowanie poznanskimi biurami
stale rosnie. Niestety najemcy w przeciagu ostatnich dwdch lat zmagali sie Poznan

z niskg dostepnoscig nowoczesnej powierzchni od zaraz. -

m  Dzieki dziatalnosci inwestorow Poznan stat sie nowoczesnym centrum ustug
i zaawansowanej produkcji.

m  Poznan znalazt sie wsrdd TOP 3 miast przyjaznych biznesowi wedtug rankingu fDi
Intelligence firmy Financial Times - European Cities and Regions of the Future 2018/19.

Przeglad makroekonomiczny!

®, 536600 A- &1 112 000

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN 5597
1,2% C2 {1301 = 29000
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 r.?

565000 46000 44000 19500 12,1%

Czynsze

13,5 - 14,5 EUR/mkw./m-c

Kluczowe wnioski Komentarz
Najwieksze centrum biznesowe Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Poznaniu przekroczyta
w potnocno-zachodniej czesci Polski, 550 000 mkw. w | pot. 2019 r. W ostatnich latach nowa podaz byfa niska,
z dogodnym dostepem do Berlina ale pod koniec 2019 r. na rynek moze trafi¢ ponad 90 000 mkw. Ostatnie

realizacje to: Business Garden (2019), Pixel V i Pixel IV (2018), nowe projekty

Dynamicznie rozwijaja cy sie sektor w budowie i na ukonczeniu to Nowy Rynek, Giant Office i Zajezdnia.
BPO/SSC/IT 2102 centrami, W latach 2017 i 2018 popyt osiagat poziom 75 000 mkw. W | pot. 2019
zatrudniajacy 17 000 pracownikow wynidst on niecate 20 000 mkw., dlatego tez na koniec roku mozemy

. . spodziewac sie skromniejszego wyniku w poréwnaniu z latami poprzednimi.
Wazne centrum badawczo-rozwojowe P ¢ 52eqo Wy P pop

i innowacyjne, w ktérym dziata ponad 200 Ograniczona liczba nowych biur w ostatnich latach spowodowata, ze

podmiotéw badawczo-rozwojowych iliczne  wskaznik pustostanow spadt do rekordowo niskiego poziomu 7,3% na

inicjatywy dla nowych przedsiebiorstw koniec 2018 r. Ostatnio oddane projekty podniosty poziom pustostanow do
12,1%. Do najwiekszych ostatnich transakcji nalezg najmy dla firm:
Santander Bank, Zabka, Carlsberg, Grant Thornton, GSK.

1Zrodho: GUS, czerwiec 2019 27rédto: AXI IMMO, lipiec 2019



tO DZ ® AXIIMMO  1C...

B t4dz jest trzecim co do wielkosci miastem w Polsce, potozonym w centralnej czesci kraju,
otoczonym siecig autostrad i drog ekspresowych, ktdre zapewniaja miastu doskonate
potaczenia z innymi polskimi i europejskimi lokalizacjami.

m todz ktora przez wiele lat trzymata sie raczej na zapleczu sektora biurowego staje sie todz
jednym z najdynamiczniej rozwijajacych sie wazniejszych rynkéw regionalnych |
w Polsce. Do konca 2022 r. zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w miescie moga
wzrosnac o blisko potowe.

m t£06dz wyroznia sie sposrod innych polskich miast duzg iloscig fabryk i kamienic, ktore
w miescie coraz cze$ciej adaptowane sa na nowoczesng i nieszablonowg powierzchnie
biurowa. W takich obiektach w | potowie 2019 r. powstato az 20% dostarczonej na rynek
powierzchni.

Przeglad makroekonomiczny!

®, 685000 BBB+ &1 78 200

Populacja Rating Fitch Liczba studentéw
o PLN 4 628
5,2% (EUR 1070 < 20600
Bezrobocie Srednie miesieczne wynagrodzenie Liczba absolwentow rocznie

Rynek biurowy w | potowie 2019 r.?

Catkowite zasoby Nowa podaz W budowie Popyt brutto Pustostan

497000 40000 100000 33000 12,1%

Czynsze

11,5 = 14,5 EUR/mkw./m-c

Kluczowe wnioski Komentarz
Ponad 50% nowoczesnej W ostatnich latach £6dz cieszy sie bardzo duzym zainteresowaniem
1 powierzchni biurowej zajmuje sektor deweloperow biurowych. Catkowita podaz powierzchni przekroczy
nowoczesnych ustug dla biznesu niebawem 500 000 mkw., a 100 000 mkw. pozostaje obecnie
w budowie. Ostatnie realizacje to pierwsza faza Bramy Miasta,
Konkurencyjne stawki czynszow Ogrodowa Office Center oraz Imagine, Monopolis, Hi Piotrowska.
2 w poréwnaniu do innych miast
regionalnych; powierzchnia biurowa Popyt w 2017 i 2018 roku byt dos¢ stabilny i utrzymywat sie na
skoncentrowana w centrum miasta poziomie 55 000 mkw., nieco powyzej Sredniej z ostatnich 5 lat.

Chociaz popyt w ostatnich latach obnizyt poziom pustostandw do
Najwiekszy projekt rewitalizacyjny - Nowe 8,7%, ale oddanie do uzytku jednego projektu zwigkszyta go do
3 Centrum todzi z najnowoczesniejszym ponad 12% na koniec | pot. 2019 r. Ostatnie transakcje dotyczyty
podziemnym dworcem kolejowym najemcow: Orange, GFT Polska, Accenture, Clariant, Deloitte,
w Europie -£06dz Fabryczna ING Bank Polska, PKO Bank Polski.

1Zrodho: GUS, czerwiec 2019 27rédto: AXI IMMO, lipiec 2019



POlSk| rynek b|urowy w | potowie 2019 .

Najwazniejsze Warszawa Krakow Wroctaw
rynki biurowe T Sl 5500 000 TR Sovie 1340000 T Sowe 1070 000
w Polsce

[113 Nowa podaz 80 50k0 [113 Nowapodaz 90 OOkO

£ Wbudowie 190 000
mkw.

[113 Nowa podaz 90 ngo

M\ budowie 731000 @& Whoudowie 210 000

A7 Pustostan 8,5% A7 Pustostan 10% A7 Pustostan 9,3%
N
Trojmiasto
Poznan
Warszawa

xo6dz
N

Wroctaw

Katowice
N Krakow
H
Trojmiasto Katowice Poznan £odz
R ey 792000 R ey~ 527000 iR oy~ 555000 T e 497000

rb-) Nowa podaz 100 ngg rb-) Nowa podaz 20 ngg rb Nowa podaz 46 ngg rb-) Nowa podaz 40 ng(\;

£ W budowie 36 ngg D Wioudovie 100 ng[v:v]

B wowiowie 250 000 B Wbudowie 44000

A7 Pustostan 6,2% A7 Pustostan 7.5% A7 Pustostan 12,1% A7 Pustostan 12,1%

® AXIIMMO  1C...

Zrédto: AXI IMMO, lipiec 2019



Otwieramy na zmiany od 10 lat
na rynku nieruchomosci
komercyjnych

Axi Immo Group Sp. z 0.0.
ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa
+48 221110001

office@axiimmo.com

www.axiimmo.com

® AXIIMMO  1C...
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