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Efekt Amazon dziata i bedzie dziatat

E-commerce zmienia rynek magazynowo-
logistyczny w skali globalnej. Wykorzystanie
kanatu sprzedazy on-line obserwujemy

we wszystkich dziedzinach zwigzanych

z konsumpcjg. Wedtug danych z Digital Market
Outlook Statista', catkowita wartos$¢ rynku
e-commerce na swiecie wzrosta w ciggu
ostatniego roku o 15 proc., co dato wartosc
1,78 biliona dolarow. £gcznie on-line kupuje juz
1,8 miliarda osdéb, w Polsce okoto 15 mini ta liczba
stale rosnie. Wartosc krajowego e-commerce
w 2018 r. osiggneta wynik ponad 40 mld zt,

aw 2020 przekroczy 70 mlid z#2.

! Zrodto: Digital Market Statista: Worldwide e-commerce revenue forecast
(2017 - 2023)in US dollars
2 Zrodto: Raport Gemius: E-commerce w Polsce 201712018

Magazyny wracajg do miast

“Wyzwaniem dla
deweloperow bedzie

dostepnosc terenow
inwestycyjnych w miescie.”

Rosngce oczekiwania konsumentow beda
wymagaty dalszej transformacji tancuchow dostaw,
czego efektem bedzie zwiekszone zapotrzebowanie
na projekty miejskie, aby efektywnie realizowac

ustugi zwigzane z dostawag nastepnego lub tego
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“Wartosc krajowego
e-commerce w 2018 .

osiggneta wynik ponad
40 mid zt, aw 2020
przekroczy 70 mid zt.”

Nowy hegemon sposobu konsumpcji sprawia, ze
niemal wszystkie trendy w sektorze magazynowym
zwigzane beda z dostosowaniem produktu i operacji
logistycznych do potrzeb tej wymagajacej branzy.
Na naszych oczach zmieniajg sie standardy
powierzchni magazynowej, transformacji ulegaja

tancuchy dostaw, obstuga konsumenta i digitalizacja

procesOow magazynowo-logistycznych.

samego dnia. Wyzwaniem dla deweloperéw bedzie
dostepnosc terenéw inwestycyjnych w miescie i na
jego obrzezach, zwtaszcza ze przez ostatnie lata
zauwazalny byt postepujacy proces wychodzenia
sektora poza miasta. Tereny przemystowe
przeznaczane byty na osiedla mieszkaniowe

i obiekty handlowe. W tancuchu dostaw nadal beda
popularne ponadregionalne centra dystrybucyjne,
ale jednoczesnie wsparte przez sie¢ podmiejskich
centrow zajmujgcych sie dostawami w krotkim

cyklu.
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Inteligentny magazyn

Magazyn typu smart bedzie zaktadatrowniez

“Wartosc rynku narzedzi szerokie wykorzystanie réznego typu narzedzi
automatyzacji w 2020r. softwarowych, gdzie dzieki potgczeniu pracy
Wyniesie 149 mld dolarow, urzadzen i ludzi za pomoca aplikacji, czujnikow,
a do 2024 r. wzrosnie nawet bezprzewodowe] facznosci zwiekszy sie

do 321 mld dolarow. *

skutecznos¢ w zarzagdzaniu produktami w zakresie

ceny, czasu i miejsca.

Niekonwencjonalne narzedzia wspomagajgce

obstuge w magazynie i dostawy produktow beda Przewidywana wartosc¢ rynku narzedzi
sie rozwijac. Dzis drony dostarczajgce przesytki automatyzacjiw 2020 r. wyniesie 149 mld dolarow,
czy autonomiczne samochody to ciekawostki ado 2024 r. wzrosnie nawet do 321 mld dolarow®.

technologiczne pozostajgce w Polsce na etapie

testow, jednak w tym kierunku bedzie zmierzatrynek. 5 Zrédto: US Zion Market Research 2018

Lokalizacja, lokalizacja...i pracownicy

Najnizszy od 25 lat poziom bezrobocia na poziomie
5,8% odnotowany na koniec grudnia 2018 r.%, ”ROZWéj nowyCh lokaliza CJl

w potaczeniu z niskimi wskaznikami aktywnosci magazyn OWyCh w by+yCh
miastach wojewodzkich.”

zawodowej, starzeniem sie spoteczenstwa

i niskim wiekiem emerytalnym, powoduja,

ze w kolejnych latach mozliwos¢ pozyskania autostradowych nadal bedzie istotna, ale juz nie
pracownikéw bedzie kluczowa zwtaszcza dla firm pierwszoplanowa, najwazniejsza bedzie dostepnosc¢
produkcyjnych i e-commerce. Dlatego tez z punktu kadr. Efektem tego bedzie rozwoj nowych lokalizacji
widzenia najemcow oraz inwestorow lokalizacja magazynowych w bytych miastach wojewodzkich,
obiektow magazynowych przy gtéwnych szlakach gdzie mozliwosci pozyskania kadr sg wieksze.

4 Zrodto: GUS, styczen 2019
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“Operacja tuning” magazynu

Zmniejszajgce sie zasoby gruntow, rosnace

stawki czynszdéw, ograniczona dostepnosc

kadr oraz zwigzany z tym postepujgcy proces
robotyzacji i automatyzacji operacji na powierzchni
magazynowej bedzie wptywat na parametry
techniczne budowanych obiektow magazynowo-
logistycznych. Standard 10 m wysokosci odejdzie
w zapomnienie, najemcy zgodnie z indywidualnie
projektowanymi procesami bedg oczekiwali od
deweloperéw realizacji obiektow ze zwiekszong

mocga, projektowang pod roboty posadzka czy

dachem-ogrodem dla pracownikow.

Eco-friendly magazyn

" Certyfikacja obiektow,
podobnie, jak w sektorze

biurowym, stanie sie
standardem rynkowym. “
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“Standard 10 m wysokosci

odejdzie w zapomnienie. ”

Rosngce koszty medidw i strategie wielu
najemcow zwracajgcych uwage na proekologiczne
rozwigzania zmieniajg standard energetyczny
obiektow magazynowych. Juz dzis wprowadzane
jest oswietlenie LED, lepiejizolowane sciany,
kolejny krok to fotowoltanika i jeszcze bardziej
wydajne systemy zarzgdzania mediami.
Certyfikacja obiektdw, podobnie, jak w sektorze

biurowym stanie sie standardem rynkowym.
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Czas na kolej i wykorzystanie nowego Jedwabnego Szlaku

“Rocznie z Polski do Chin
droga kolejowg transportuje
sie 30 ton towarow. Jest to

skromny wynik, ale potencjat
wzrostu w kolejnych latach
duzy.”

Szlak drogowy, ale rowniez kolejowy tgczgcy Chiny
z Europa to strategicznainicjatywa chinskiego
rzadu. Aktualnie 90% tadunkow z kierunkow

azjatyckich jest dostarczanych do Europy drogag

morska, aimport towarow kolejg z Chin w ciggu
pieciu lat wzrost ponad dwukrotnie i nadal rosnie,
podobnie w przypadku eksportu do Azji. Rocznie

z Polski do Chin drogg kolejowa transportuje

sie 30 ton towarow. Jest to skromny wynik, ale
potencjatwzrostu w kolejnych latach duzy.

Polska z racji swojego potozenia geograficznego
ma szanse stac sie pomostemtgczgcym rynki
zachodnie z Centralng Azjg. Kwestig ktora stoina
przeszkodzie sg procedury administracyjne, braki

w infrastrukturzeijej niewydolnos¢.

Magazyn rownoprawnym cztonkiem ,klubu inwestycyjnego”

W kolejnych latach zainteresowanie produktami
magazynowymi wsrod inwestorow bedzie rosto.
Polski rynek magazynowy, dzieki rozwojowi
sprzedazy on-line, konkurencyjnym stawkom
czynszow, potozeniu na przecieciu najwazniejszych
szlakow transportowych Europy ma stabilne
podstawy do wzrostu. Dodatkowo, rynek jest
coraz bardziej dojrzaty, czego efektem sg zmiany
w strukturach najmu, gdzie zaczynajg przewazac
umowy na okres 5 i wiecej lat.

Nowy azjatycki kapitat ptynie do regionu CEE

i Polski szerokim strumieniem, czego pierwsze
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"W kolejnych latach
zainteresowanie produktami

magazynowymi wsrod
inwestorow bedzie rosto.”

efekty juz sg widoczne. Ponad 20% rynku
powierzchni magazynowych w Polsce nalezy
do funduszy z kapitatem azjatyckim. Produkty
magazynowe po latach sg oceniane jako réwnie

wartosciowe co inwestycje biurowe i handlowe.
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Otwieramy na zmiany od 10 lat
na rynku nieruchomosci
komercyjnych
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