RAPORT - PODSUMOWANIE ROKU 2015 NA RYNKU
POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH W POLSCE

POPYTBRUTTO POPYTNETTO NOWA PODAZ W BUDOWIE PUSTOSTAN CZYNSZE
2,53 min mkw. 1,51 min mkw. 920 000 mkw. 840 000 mkw. 4,8%

Dane w poréwnaniu do poprzedniego roku

REKORDOWY POPYT PRZY ZACHOWANIU WYSOKIEJ AKTYWNOSCI
PO STRONIE PODAZY

Bardzo dobre wyniki po stronie popytu i podazy oraz najnizszy od lat poziom pustostandow
przy stabilnych stawkach czynszéw ukazuja obraz sektora magazynowego w 2015 r. Rekordowy
wolumen transakcji z 2014 zostatl pobity. W ubiegltym roku tacznie wynajetych zostato 2,53 min
mkw., z czego ponad 60% stanowily nowe umowy najmu. Wysoka aktywnos¢ najemcow przetozyta
sie rowniez na dziatania deweloperow, ktérzy oddali do uzytku 920 tys. mkw. Efektem wysokiej
dynamiki po stronie popytu jest niski poziom pustostanow, ktory na koniec roku wyniost 4,8%
i byl o 5 p.p. nizszy w poréwnaniu rok do roku. Wysoka aktywnos¢ na rynku najmu pozytywnie
wptywa na rynek inwestycyjny, jak wynika z raportu przygotowanego przez AXI IMMO.
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RYNEK INWESTYCYJNY

B Dobre wyniki gospodarki, spadajace bezrobocie,
mozliwosci inwestycyjne zwigzane z nowa
perspektywg UE oraz niskie oprocentowanie
kredytéw wptywaja na aktywnos¢ inwestycyjna

w sektorze nieruchomosci komercyjnych. taczna
wartosc¢ transakcji na rynku inwestycyjnym w 2015 r.
przekroczyta 4,1 mld euro, z czego na sektor
magazynowy przypadto prawie 470 mln euro. Wynik
w sektorze magazynowym byt nizszy o 35%

w poréwnaniu do 2014 r. ze wzgledu na
ograniczona podaz na rynku. Duze transakcje
portfelowe miaty miejsce w latach 2013-2014.

B Jednak wysoka dynamika na rynku, poparta
duzym zapotrzebowaniem na powierzchnie ze strony
najemcow sprawia, ze projekty magazynowe sa

cenione przez inwestorow. Polski sektor logistyczny
znalazt sie wérdd 10 najlepszych, najszybciej rozwi-
jajacych sie rynkdéw logistycznych w Europie’. W tym
roku mozemy spodziewac sie kolejnych sprzedazy
nowych projektéw, ktére zostana oddane do uzytku.
Sektor ten stat sie nieodtaczonym elementem
strategii inwestycyjnych wielu funduszy. Obserwu-
jemy wysoka ptynnos¢ rynku, gdzie sprzedaja sie
rowniez produkty value-added z potencjatem do
rozwoju i zwiekszenia ich wartosci. Polski rynek
magazynowy ze wzgledu na swoja skale oraz zakres
aktywnosci pozostanie kluczowym rynkiem
inwestycyjnym dla coraz wiekszej liczby inwestorow
instytucjonalnych. Aktywnie w sektorze magazyno-
wym dziataja: Hillwood Europe, Deka Immoblien,
Logicor, P3 czy W.P. Carey. Stopy zwrotu w sektorze
magazynowym w poréwnaniu z innymi sektorami
nieruchomosci komercyjnych pozostaja najwyzsze

i utrzymuja sie na poziomie od 7 do 7,5%.

‘ WYBRANE TRANSAKCJE INWESTYCYJNE W SEKTORZE MAGAZYNOWYM W 2015 R.

NIERUCHOMOSC REGION SPRZEDAJACY KUPUJACY CENA W EUR
Europolis Portfolio Btonie, Piotrkow CA IMMO P3/TPG and Ivan- |Confidential

Trybunalski hoe Cambridge
FM Logistics Mszczonow, FM Logistics W.P. Carey Confidential

Tomaszéw Maz.
7R Logistic Park Kowale Gdansk 7R Logistic Hillwood 30 min
MLP Tychy, MLP Bierun Tychy, Bierun MLP Group Deka Immobilien {90 mIn
Raben Strykéw, Piaseczno |Raben Group Gramercy Proper-/45,1 min

ty Europe
Ideal Idea Il Warszawa Ideal Idea Formad BPH TFI 12,5 min
Gate One Business Park, |Warszawa Raiffeisen Immobilien-|EPF Fund 25 mlin
Space Distribution Center -Kapitalanlage GmbH
Amazon Wroctaw Panattoni Europe GLL 70 min
Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.

POPYT najlepszy okazat sie ostatni kwartat, w ktérym

B W catym 2015 r. wynajetych zostato 2,53 mIn mkw.,
z czego 60% stanowity nowe umowy najmu

i ekspansje. Jest to wynik o blisko 1T mIn mkw. wyzszy
w poréwnaniu do 2014 r. Podobnie jak rok wczesniej,

’ POPYT BRUTTO W REGIONACH W 2015 R.
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265 535 mkw. \

wynajetych zostato ponad 650 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Swietne wyniki po stronie
popytu sa efektem dobrej koniunktury gospodarczej,
wysokiej dynamiki w kanale sprzedazy e-commerce
oraz zwiekszonej produkcji firm obecnych w Polsce.

Poznan .
Warszawa Okolice

/ 632 288 mkw.
\ Polska Centralna

Gorny Slask 540 813 mkw.

420 841 mkw. \

Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.
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Najwyzszy popyt odnotowano w regionie
Warszawy (660 tys. mkw.), nastepnie w Polsce
Centralnej (540 tys. mkw.). Najwyzszy udziat
nowych umoéw najmu wystapit w okolicach
Warszawy. Najwieksze transakcje miaty miejsce

w Polsce Centralnej. Poza dominujacymi regionami
magazynowymi w kraju, warto odnotowa¢ dos¢
wysoki popyt w mniejszych regionach oraz nowych
lokalizacjach takich jak Lublin, Rzeszéw czy
Bydgoszcz, ktére zaistniaty na magazynowej mapie

Polski w 2015 r. W tych trzech regionach tacznie
wynajeto 257 tys. mkw.

B Wsrod najemcoéw grupg dominujaca pozostaja
firmy logistyczne z 43% udziatem w rynku. Wysoki
udziat operatorow logistycznych jest wynikiem
zwiekszenia przez firmy produkcyjne outsourcingu
ustug logistycznych oraz wzrostu zapotrzebowania
ze strony sektora e-commerce. Na drugim miejscu
znalazty sie sieci handlowe z blisko 15% udziatem.

‘ WYBRANE, NAJWIEKSZE TRANSAKCJE NA RYNKU MAGAZYNOWYM W 2015 R.

NAJEMCA OBIEKT RODZAJ UMOWY POWIERZCHNIA W MKW.
Goodyear Centrum Logistyczne TC Debica Renegocjacje i ekspansja |56 000
Leroy Merlin |Panattoni Park Strykéw Il Nowa umowa 53 000
Corning Segro Logistics Park Strykéw Renegocjacje 42 000
Moto Profil |Prologis Park Chorzow Renegocjacje 33100
FM Logistic |P3 Park Piotrkow Renegocjacje 32 000
Decathlon |Panattoni Business Center t6dzZ East |Nowa umowa 32 000
TIM Hillwood Wroctaw Il Nowa umowa BTS 30 000
Spedimex Logicor todz | Renegocjacje 24 900
ILS Goodman Sosnowiec Logistics Centre |[Nowa umowa 17 500
Pierce AB Panattoni Park Szczecin Nowa umowa 11 000

‘ STRUKTURA POPYTU W 2015 R.

PODAZ

B Od stycznia do grudnia 2015 r. deweloperzy

oddali do uzytku ponad 900 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Najwiekszy udziat w nowej
podazy miat region Poznania (239 tys. mkw.), zaraz za
nim uplasowat sie Gorny Slask (117 tys. mkw.)

i Wroctaw (108 tys. mkw.).

B W 2015 r. deweloperzy rozwijali projekty w nowych
lokalizacjach poza gtéwnymi regionami, blisko 190 tys.
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Zrodto: Axi Immo, IV kw. 2015 .

43,1% @ Firmy logistyczne i kurierskie

14,6% @ Sieci handlowe

9,4% @ Budownictwo i wyposazenie wnetrz
7,3% @ Motoryzacja

4,2% ® Lekka produkcja

3,3% Opakowania

18,1% Inne

Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.

mkw. zostato zrealizowane w Szczecinie, Lublinie i Rze-
szowie. Najwiekszy 70% udziat w nowej podazy miata
firma Panattoni Europe, nastepnie Goodman i Segro.

M Budowa spekulacyjna w petni powrdécita na rynek
magazynowy w Polsce. Na koniec roku w budowie byto
840 tys. mkw., z czego ponad 270 tys. mkw. to inwesty-
cje spekulacyjne. Na koniec roku najwiecej projektow
w trakcie realizacji znajdowato sie w okolicach Warsza-
wy (218 tys. mkw.), nastepnie na Gérnym Slasku (174
tys. mkw.) i Wroctawiu (166 tys. mkw.). Lacznie ok. 35%
realizowanej powierzchni to inwestycje spekulacyjne;
jest to wzrost o 10% w poréwnaniu z koncem 2014.

www.axiimmo.com




‘ WYBRANE, NOWE PROJEKTY W REGIONACH ODDANE DO UZYTKU W 2015 R.

REGION OBIEKT POWIERZCHNIA W MKW.
Poznan Goodman Poznan Il Logistics Centre 82 400
Wroctaw Panattoni Park Wroctaw IlI 50 700
Warszawa Okolice P3 Park Mszczonow 46 200
Gorny Slask BTS GE Bielsko-Biata Panattoni 45 000
Polska Centralna Panattoni Business Center £6dz Il 33 000
Tréjmiasto Segro Logistic Park Gdansk 27 100
Szczecin North West Logistic Park 14 000
Krakow 7R Logistic Center Krakéw Kokotow 13 000

Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.

PODAZ CALKOWITA | WSKAZNIK PUSTOSTANOW

STRUKTURA WLASCICIELSKA
W REGIONACH NA KONIEC XI1.2015 R.
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POZIOM PUSTOSTANOW

B Na koniec grudnia wspdtczynnik powierzchni
niewynajetej byt na rekordowo niskim poziome:
4,8%. Jest to rezultat o 5 p.p. nizszy niz rok
wczesniej. W wiekszosci regionow brak duzych
modutéw dostepnych od zaraz. Najmniej dostepnej
powierzchni jest obecnie w todzi, najwiecej
pozostaje w okolicach Warszawy i Trojmiescie.

W ciagu najlepszych miesiecy w wyniku oddania do
uzytku kolejnych inwestycji wskaznik powierzchni
niewynajetej powinien wzrosnga¢, ale przy stabilnym
popycie nie bedzie to znaczacy skok. W kolejnych
kwartatach sredni wskaznik pustostanéw utrzyma sie
ponizej 10%. Charakterystycznym elementem rynku
jest przenoszenie sie, zwtaszcza firm logistycznych

i sieci do nowo powstajacych obiektéw, co uwalania
powierzchnie w starszych parkach. Z drugiej strony
czes¢ powierzchni jest wynajmowana krétkoterminowo
z mozliwos$cig natychmiastowego wypowiedzenia

w momencie podpisania umowy dtugoterminowe;.

Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.

STAWKI CZYNSZOW

B Spadajacy poziom pustostandéw nie skutkowat
wzrostem czynszéw. W celu pozyskania najwiekszych
kontraktéw deweloperzy ostro konkurowali cenami.
W rezultacie w wiekszosci regionéw $rednie stawki
czynszéw utrzymaty sie na stabilnym poziome,

a nawet w wybranych lokalizacjach, jak Gorny Slask,
Poznan czy okolice Warszawy wykazywaty tendencje
znizkowa. Do$¢ wysoko, bez spadkéw utrzymywaty
sie ceny w todzi, ze wzgledu na niski poziom
pustostanow, ale tez brak inwestycji spekulacyjnych.
Wida¢ pogtebianie sie ré6znic pomiedzy wysokoscia
oferowanych czynszow efektywnych a bazowych.
Deweloperzy, aby zdoby¢ waznego klienta sg

w stanie zaoferowac szeroki zakres zwolnien

z czynszéw, jednak oferowana stawka bazowa
(czynszu podstawowego) podlega tylko niewielkim
negocjacjom. Srednie stawki efektywne na
gtownych rynkach wahaty sie w przedziatach:
2,0-2,5 EUR/mkw. w Polsce Centralnej i okolicach
Warszawy, 1,9-2,6 EUR/mkw. na Gérnym Slasku
oraz powyzej 2,5 EUR/mkw. w Krakowie, Rzeszowie

i Lublinie.
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‘ SREDNIE STAWKI EFEKTYWNE CZYNSZOW W REGIONACH W 2015 R.
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Poznanh
2,10-3,00 EUR/mkw. \
Wroctaw
2,30-3,20 EUR/mkw. \

B Wysoka aktywnos¢ po stronie najemcéw oraz
rozwinieta dziatalnos¢ deweloperska na gtéwnych
rynkach powinna utrzymac sie w 2016 r. Wsrod
gtéwnych rynkéw najwiekszej liczby nowych
inwestycji mozemy spodziewac sie w regionie Po-
znania i Warszawy. Dynamika po stronie

podazy i popytu bedzie zalezata przede wszystkim
od wewnetrznych czynniké4w makroekonomicznych,
w tym naktadéw na inwestycje firm, wysokosci
eksportu oraz konsumpcji wewnetrznej. Dodatko-
we czynniki ryzyka to dynamicznie zmieniajaca sie
sytuacja spoteczno-ekonomiczna w UE oraz
spowolnienie gospodarcze w Chinach.

B Warto podkresli¢, ze waznym czynnikiem dla
najemcoéw staje sie dostepnos¢ pracownikow. Niski
poziom bezrobocia ponizej 10%, a w lokalizacjach
magazynowych nawet w okolicach 2-3%, jest
istotnym wskaznikiem wptywajacym na decyzje
inwestycyjne firm. Przed rynkiem stoi trudne

Zrédto: Axi Immo, IV kw. 2015 r.

Warszawa Okolice

/ 2,00-2,80 EUR/mkw.

\ Polska Centralna

2,00-2,90 EUR/mkw.

’\ Gorny Slask

1,90-3,00 EUR/mkw.

wyzwanie realizacji nowych projektéw, w nowych
nadal komunikacyjnie atrakcyjnych lokalizacjach,
ale z wiekszym dostepem do podstawowej kadry
pracowniczej. Dlatego rozwdj projektéw w nowych
regionach, ale tez odkrywanie nowych lokalizacji
w gtéwnych hubach logistycznych bedzie
czynnikiem determinujacym wielko$¢ nowej
podazy. Mozemy spodziewac sie dalszego rozwoju
takich lokalizacji jak: Rzeszéw, Lublin czy Bydgoszcz
oraz potencjalnych nowych, jak np. Kielce czy
Biatystok.

B Kolejna kwestig bedzie dostepnos¢ i mozliwosci
zakupu gruntow inwestycyjnych w obliczu nowej
ustawy o obrocie ziemig. W ubiegtym roku
transakcje zakupu dziatek pod projekty
magazynowe wzrosty przynajmniej o 40%
wzgledem roku poprzedniego. W tym roku
utrzymania tak dobrego wyniki bedzie trudne.
Srednie ceny dobrej jakoséci gruntéw w lokalizacjach
logistycznych wahaja sie w przedziale od 70 do

150 zt za mkw. z wyjatkiem dziatek w granicach mia-
sta Warszawy i w Krakowie.
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RYNEK MAGAZYNOWY W 2015
W REGIONACH

® WARSZAWA

B W ubiegtym roku obserwowali$my intensywny
rozwoj projektéw magazynowych poza granicami
miasta. Oddanie do uzytku kolejnych odcinkéw S8

i S7 pozytywnie wptyneto na dziatalnos¢
deweloperska w regionie. Popyt w Warszawie

i okolicach byt najwyzszy sposrdd wszystkich regionow
magazynowych kraju i wynidést ponad 660 tys. mkw.,
z czego ponad 95% stanowity kontrakty zawarte
poza miastem. Blisko 50% stanowity nowe umowy

najmu i ekspansje w dotychczasowych lokalizacjach.

W strukturze najemcodw w regionie przewazaja sieci
handlowe z segmentu FMCG i elektronika. Nowa podaz
przekroczyta 100 tys. mkw., a kolejne 218 tys. mkw.
jest w trakcie realizacji, przewazajaca wiekszosc¢ to
inwestycje w |l strefie Warszawy. Catkowite zasoby
magazynowe w regionie wynosza obecnie 2,89 min
mkw. Poziom pustostandéw w regionie obnizyt sie
wzgledem roku poprzedniego, ale nadal pozostaje
jednym z najwyzszych sposréd wszystkich lokali-
zacji magazynowych w kraju. Na koniec grudnia
$redni wskaznik powierzchni niewynajetej wyniost
7,9%. Srednie stawki czynszéw pozostaja na niskim,
stabilnym poziomie. Efektywnie warto$ciowi najem-
cy, z zapotrzebowaniem powyzej 7 tys. mkw. moge
uzyskac nawet 1,9-2,0 EUR/mkw.

Catkowita podaz 2 895 996 mkw.

Nowa podaz 100 030 mkw.

Popyt brutto 660 967 mkw.

Wskaznik pustostanéw |7,9%

1,90 - 4,80 EUR/mkw.

Czynsz efektywny

Wybrane transakcje
Matras - 14 000 mkw. MLP Pruszkéw Il
Zing - 11 200 mkw. Panattoni Park Konotopa

GORNY SLASK

B Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej na koniec 2015 r. osiggnety poziom 1,68
mIn mkw. Region cieszyt sie duzym powodzeniem ze
strony najemcoéw. Lacznie wynajetych zostato 420 tys.
mkw. z czego najwieksze umowy to: wynajem przez
ILS 17,5 tys. w ramach Goodman Sosnowiec Logistic
Park, wynajem przez Nowakowski Piekarnie 16,6 tys.
mkw. w Silesia Logistic Park oraz renegocjacje umowy
Moto Profil na 33,1 tys. mkw. w Prologis Park Chorzéw.
Gérny Slask stat sie placem intensywnej budowy;

w ciggu roku do uzytku oddanych zostato 120 tys.
mkw. w pierwszych miesigcach roku oddane zostanie
kolejne 26 tys. mkw. Na koniec roku w budowie byto
174 tys. mkw. w takich lokalizacjach jak: Sosnowiec,
Gliwice, Bielsko-Biata oraz Chorzéw. Wskaznik
pustostanow w grudniu 2015 r. wynidst 3,5% i byt

nizszy o 7,5% w poréwnaniu rok do roku, jednak czes¢
powierzchni zajeta jest tymczasowo pod umowy
krotkoterminowe, w kolejnych miesigcach mozemy
spodziewac sie wzrostu dostepnosci powierzchni.

Catkowita podaz 1680 556 mkw.

Nowa podaz 116 900 mkw.

Popyt brutto 420 841 mkw.

Wskaznik pustostanow |3,5%

Czynsz efektywny 1,9 - 3,0 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

Moto Profil - 33 100 mkw. Prologis Park Chorzéw
ILS - 17 500 mkw. Goodman Sosnowiec Logistic Park
Nowakowski Piekarnie - 16 600 mkw. Silesia
Logistic Park

® POLSKA CENTRALNA

B W 2015 r. region osiggnat rekordowy pod
wzgledem popytu rezultat 540 tys. mkw. i byt lepszy
wzgledem poprzedniego roku o 400%. Tak

wysoki wzrost jest wynikiem podpisania kilku
duzych, przekraczajacych 20 tys. mkw., uméw najmu.
Wsrod najwiekszych mozemy wymienié nowe
umowy dla: Leroy Merlin (53 tys. mkw. w Strykowie),
Jysk (40 tys. mkw. w Piotrkowie Tryb.), Decathlon

(32 tys. mkw. w todzi) oraz przedtuzenia dla Corning
(42 tys. mkw. w Strykowie), FM Logistic (32 tys. mkw.
w Piotrkowie Tryb.), Flextronics (27 tys. mkw. w todzi).
W 2015 w regionie oddano do uzytku niewiele w po-
réwnaniu z innymi regionami, bo tylko 46 tys. mkw.,
taczne zasoby nowoczesnej powierzchni magazy-
nowej w regionie wynosza obecnie 1,29 mln mkw.

W budowie pozostaje 88 tys. mkw., gtéwnie w Lodzi

i Strykowie. Region cieszy sie zainteresowaniem
duzych firm logistycznych i sieci handlowych. Potoze-
nie w centrum kraju, bliskos¢ obu autostrad sprzyja
organizacji centralnych magazynéw.

Dodatkowo mniejsze niz w innych regionach proble-
my z dostepnoscia pracownikéw pozytywnie wptywa-
ja na rozwaj projektéw produkcyjnych zwtaszcza

w todzi i okolicach. Na koniec roku w regionie
dostepnosc powierzchni od zaraz byta rekordowo
niska i wyniosta 3%. Zajete zostaty nawet dtugotrwate
pustostany w parkach magazynowych w Piotrkowie
Trybunalskim, ktory od kilku lat zawyzat statystyki
wolnej powierzchni w regionie.

Catkowita podaz 1297 533 mkw.

Nowa podaz 46 000 mkw.

Popyt brutto 540 813 mkw.

Wskaznik pustostanéw |3%

Czynsz efektywny 2,0 - 2,9 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

Leroy Merlin - 53 000 mkw. Panattoni Park Strykéw Il
Jysk - 40 000. mkw. Logistic City

Decathlon - 32 000 mkw. Panattoni Park
Business Center t6dz East
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® POZNAN

B Zasoby nowoczesnej powierzchni magazyno-

wej w regionie wzrosty do poziomu 1,4 mIn mkw.

W ubiegtym roku nowa podaz wyniosta prawie

239 000 mkw. i byt to najlepszy wynik wsrod wszyst-
kich regionéw magazynowych. W budowie nadal
pozostaje kolejne 100 000 mkw. Pomimo wysokiej
aktywnosci deweloperskiej, poziom pustostanéw

w ciggu catego roku utrzymywat sie na niskim po-
ziomie ok. 3%. Na koniec roku wynidst 1,4%, jednak
od konca pierwszego kwartatu mozemy spodziewa¢
sie wzrostu dostepnosci gotowej powierzchni.
Popyt w Poznaniu réwniez byt wysoki; siegnat 265 tys.
mkw., z czego 67% stanowity nowe umowy najmu.

Catkowita podaz 1417 684 mkw.

Nowa podaz 238 942 mkw.

Popyt brutto 265 535 mkw.

Wskaznik pustostanow |1,4%

2,10 - 3,0 EUR/mkw.

Czynsz efektywny

Wybrane transakcje

Solid Logistics - 12 553 mkw. Prologis Park
Poznan Il

Millano - 10 165 mkw. Panattoni Park Poznan
Airport

Dachser - 8 400 mkw. MLP Poznan

e WROCLAW

B Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni maga-
zynowej w regionie przekroczyty na koniec roku 1,27
mIn mkw. z czego 108 000 mkw. zostato oddanych do
uzytku w 2015 r. W budowie pozostaje 166 tys. mkw.
45,5% to powierzchnia spekulacyjna. Popyt brutto
wynidst 225 tys. mkw. i byt nizszy w poréwnaniu

rok do roku o 40 tys. mkw. Poziom pustostanéw na
koniec roku wyniést 6,8%, w kolejnych miesigcach
poziom dostepnosci powinien utrzymac sie na
podobnym poziomie. Srednie stawki czynszéw

w regionie wahaja sie w przedziale: 2,2-3,1 EUR/mkw.

Catkowita podaz 1279 054 mkw.

Nowa podaz 108 054 mkw.

Popyt brutto 225 004 mkw.

Wskaznik pustostanéw |6,8%

Czynsz efektywny 2,2 - 3,1 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

TIM - 30 000 mkw. Hillwood Wroctaw Ill
Colian Logistic - 9 300 mkw. Panattoni Park
Wroctaw Il

°
TROJMIASTO

B Trojmiejski rynek magazynowy w ubiegtym roku
rozwijat sie dos¢ stabilnie. Catkowite zasoby po-

wierzchni magazynowej w regionie przekroczyty
310 tys. mkw. W budowie jest 46 tys. mkw.

w ramach 2 inwestycji. Popyt brutto w regionie
wyniost 88 tys. mkw. i byt nizszy w poréwnaniu

do poprzedniego roku o 39 tys. mkw. Wiekszos¢
transakcji oscylowata w przedziale 2,5-5 tys. mkw.
Poziom pustostandéw na koniec roku wynosit 9,7%,
gtéwnie ze wzgledu na dostepnos¢ pojedynczych,
rozdrobnionych modutéw. Srednie stawki czynszéw
utrzymuja sie na relatywnie wysokim poziomie
2,5-2,9 EUR/mkw.

Catkowita podaz 311 188 mkw.
Nowa podaz 66 440 mkw.
Popyt brutto 88 062 mkw.

Wskaznik pustostanow |9,7%
2,5 -2,9 EUR/mkw

Czynsz efektywny

Wybrane transakcje
Dovista - 13 000 mkw. Prologis Park Gdansk
JAS FBG - 5 089 mkw. Panattoni Park Gdansk

°
SZCZECIN

B Region pomimo swojego lokalnego wymiaru

w ubiegtym roku dynamicznie rozwijat sie;
oddanych do uzytku zostato 70 tys. mkw. w ramach
3 projektéw, tym samym catkowita podaz na
szczecinskim rynku osiggneta poziom 143,5 tys.
mkw. O dalszym potencjalne regionu swiadczy
relatywnie wysoka liczba powierzchni w budowie.
32 tys. mkw. powstaje w ramach nowej inwestycji
Panattoni oraz kolejnego etapu North West
Logistic Park. Popyt brutto wynidst 113,7 tys. mkw.
i byt 0 40% wyzszy nizw 2014 r. Nowe umowy
stanowity 80% wszystkich podpisanych kontraktow.
Poziom pustostanéw na koniec roku wyniost 5,8%.

Catkowita podaz 143 445 mkw.
Nowa podaz 70 153 mkw.
Popyt brutto 113 701 mkw.

Wskaznik pustostanéw |5,8%

Czynsz efektywny 2,50 - 3,50 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

Pierce AB - 11 060 mkw. Panattoni Park Szcze-
cin |

IKEA - 10 370 mkw. Prologis Park Szczecin

o KRAKOW

B W ubiegtym roku dziatalno$¢ deweloperska
zwiekszyta zasoby magazynowe regionu o 40,3 tys.
mkw. w ramach trzech parkéw, tym samym podaz
catkowita wynosi obecnie ponad 200 tys. mkw.

W budowie jest 13,7 tys. mkw. w ramach kolejnego
etapu inwestycji 7R w Kokotowie. Popyt w regionie
generowali lokali operatorzy logistyczni, ale tez firmy
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z sektora e-commerce. Lacznie wynajetych zostato
prawie 76 tys. mkw., byt to wzrost 0 46% wzgledem
2014 r. Wsrod najwiekszych transakcji warto

wymieni¢ umowe dla Answear na 10,1 tys. mkw.

w ramach Panattoni Park Krakéw Il oraz przedtuzenie
umowy najmu i ekspansja tacznie 16,7 tys. dla KMC
Services w Goodman Krakéw Airport Logistic Center.
Wskaznik pustostanéw na koniec roku byt bardzo niski
i wynosit 2,5%.

Catkowita podaz 212 548 mkw.
Nowa podaz 39 750 mkw.
Popyt brutto 75 994 mkw.

Wskaznik pustostanow |2,5%

Czynsz efektywny 2,90 - 3,50 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

KMC Services - 16 700 mkw. Goodman Krakow
Airport Logistic Center

Answear - 10 180 mkw. Panattoni Park Krakéw Il

: POLSKA WSCHODNIA

B Lublin i Rzeszéw w 2015 staty sie nowymi,
ekspansywnymi lokalizacjami na magazynowej
mapie Polski. Poprawa infrastruktury wokét Lublina
oraz autostrada A4 wptynety pozytywnie na decyzje
deweloperdw. Ponadto, firmy obecne w regionie

w zwiazku z ekspansja wykazuja che¢ posiadania
wiekszej, nowoczesnej powierzchni magazynowo-
-produkcyjnej, stad dos¢ wysoki popyt jak na nowe
rynki. W 2015 w obu regionach wynajetych zostato
128 tys. mkw. Najwieksze kontrakty to: nowa
umowa na 24,6 tys. mkw. dla Omega Pilzno

w ramach Panattoni Park Rzeszéw oraz 6 tys. dla
sieci Stokrotka w ramach MLP Lublin. Nowa podaz
w regionie osiggneta poziom 120 tys. mkw.,

w budowie jest 30,9 tys. mkw. Wskaznik
pustostanéw na koniec roku wynidst 1,7%.

Catkowita podaz 199 680 mkw.
Nowa podaz 120 000 mkw.
Popyt brutto 128 222 mkw.

Wskaznik pustostanéw |1,7%

Czynsz efektywny 2,60 - 3,10 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

Omega Pilzno - 24 600 mkw. - Panattoni Park
Rzeszéw

Stokrotka - 6 000 mkw. MLP Lublin

® BYDGOSZCZ/TORUN

M Jest to najmniejszy rynek magazynowy w Polsce
jednak plany deweloperéw zwtaszcza w przypadku
Bydgoszczy sq ambitne. Obecnie catkowite zasoby
magazynowe klasy A w regionie nie przekraczaja
130 tys. mkw. W budowie jest 16,4 tys. w ramach
Panattoni Park Bydgoszcz. Popyt brutto w catym
2015 r. wynidst 66 tys. mkw. zmniejszajac wysoki
25% poziom pustostanéw prawie do 0.

Catkowita podaz 123 000 mkw.

Nowa podaz 0 mkw.

Powierzchnia 16 400 mkw.

w budowie

Popyt brutto 66 000 mkw.
Wskaznik pustostanow |0,1%

Czynsz efektywny 2,20 - 2,80 EUR/mkw.

Wybrane transakcje

Muller Fabryka Swiec - 15 900 mkw. Goodman
Torun Logistic Centre

Oponeo.pl - 12 500 mkw. Panattoni Park
Bydgoszcz
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