RAPORT - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH W I POt. 2016 R.
POPYTBRUTTO POPYTNETTO NOWA PODAZ W BUDOWIE PUSTOSTAN CZYNSZE
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1,39 min mkw. 893 000 mkw. 655 000 mkw. 856 000 mkw. 5,5%

Dane w poréwnaniu do | pot. 2015

ROZPEDZONA MACHINA MAGAZYNOWA NIE DO ZATRZYMANIA. RYNEK
MAGAZYNOWY NA NAJWYZSZYCH OBROTACH JESZCZE PRZEZ 2 LATA.

Kolejne udane pétrocze na rynku powierzchni magazynowych. Rezultaty po stronie podazy i popytu sa lepsze
w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2015 r. Rynek jest w szczytowej formie, na koniec roku mozliwe jest
pobicie kolejnych rekordéw. Efektem wysokiej aktywnosci deweloperskiej jest 655 000 mkw. oddanych do
uzytku od stycznia do kornca czerwca oraz 856 000 mkw. w budowie. Dobra koniunktura gospodarcza wptywa
na popyt, ktéry na koniec czerwca br. przekroczyt 1,39 min mkw. - wynika z podsumowania | potowy 2016 r.
przygotowanego przez AXI IMMO.

POPYT B W strukturze popytu niezmiennie najwyzszy udziat maja
operatorzy logistyczni oraz sieci handlowe, gtéwnie
za sprawg duzych uméw najmu i BTS. Nowe umowy zwia-

B W pierwszej potowie roku tacznie wynajetych zostato L T
zane sa z relokacjami oraz ekspansjami.

1,39 mln mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej,
z czego 64% stanowity nowe umowy najmu i ekspansje.

W poréwnaniu do | potowy 2015 r. popyt byt wyzszy o po- PO DAZ
nad 125 000 mkw. Najlepsze wyniki odnotowano w regio-
nie Warszawy (350 000 mkw.), Poznania (216 000 mkw.) B Rozpedzona machina deweloperska intensywnie dziata,

i Gornego Slaska (199 000 mkw.). Najwyzsza dynamika
wzrostu miata miejsce w Bydgoszczy, gdzie w poréwnaniu
z | potowg 2015 r. popyt byt wyzszy o 104%, gtéwnie za
sprawa duzych kontraktéw na realizacje inwestycji typu
BTS. Najwiecej nowych uméw najmu zostato podpisanych
w regionie Warszawy i Poznania.

POPYT W REGIONACH W MKW.
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Zrédto: AXI IMMO, | pot. 2016

czego efektem jest ponad 655 000 mkw. oddanych do
uzytku od stycznia do konca czerwca br. Jest to wynik

0 39% wyzszy w poréwnaniu z analogicznym okresem

w ubiegtym roku. Najwiecej nowych projektéw powstato
w okolicach Warszawy (144 000 mkw.) oraz w regionie
Poznania (121 000 mkw.). Na koniec czerwca br. catkowite
zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce
osiagnety poziom 10,4 min mkw.

B W budowie znajduje sie 856 000 mkw. z czego 42% to
inwestycje spekulacyjne. Najwiecej projektéw w trakcie
realizacji znajduje sie w regionie Poznania (158 000 mkw.),
na Gornym Slasku (129 000 mkw.) i Polsce Centralnej

(102 000 mkw.). Najwiecej projektéw spekulacyjnych
powstaje w Poznaniu w rejonie Gadek i Tarnowa
Podgérnego.

Axi Immo Group Sp. z 0.0. | Twarda 18 | 00-105 Warszawa
AXI IMMO t: + 4811100 01 | e-mail: office@axiimmo.com | www.axiimmo.com



WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU W | POLOWIE 2016 R.

NAJEMCA NAZWA PARKU RODZAJ UMOWY REGION POW. W MKW.
Kaufland Panattoni BTS Bydgoszcz Nowa umowa BTS Bydgoszcz 45 600
Agata Meble Prologis Park Piotrkéw Il Nowa umowa BTS Polska Centralna 42 900
Raben Panattoni Park Grodzisk Maz. Il Nowa umowa Warszawa 42 500
Carrefour Panattoni BTS Bydgoszcz Il Nowa umowa BTS Bydgoszcz 38 200
Arvato Logicor Poznan | Przedtuzenie Poznan 27 000
Saint Gobain Panattoni Park Sosnowiec Il Nowa umowa Gorny Slask 22 400
Deichmann Prologis Park Wroctaw Il Przedtuzenie Wroctaw 21 800
InPost P3 Park Piotrkow Nowa umowa Polska Centralna 15 800
Harper Hygienics Panattoni BTS Nowa umowa BTS Warszawa 15 040
Ceva Logistics Hillwood Bielsko-Biata | Przedtuzenie Gorny Slask 9100

POZIOM PUSTOSTANOW

B Duza liczba inwestycji oddanych do uzytku i w trakcie
realizacji nie wptyneta znaczaco na wzrost dostepnosci
powierzchni magazynowej. Wspotczynnik pustostandw
wzrost 0 0,5%, w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku ubiegtego i wyniost 5,5%. Podobnie jak

w poprzednich kwartatach najwiecej powierzchni do wy-
najecia od zaraz pozostaje w regionie Warszawy, z czego
najwiecej w okolicach stolicy (9%). Najnizszg dostepnos¢
na koniec czerwca br. odnotowano w Szczecinie (1,1%).
Brak wolnych modutéw wystapit w Krakowie, Bydgosz-
czy i Toruniu. W drugiej potowie roku spodziewany jest
nieznaczny wzrost dostepnosci powierzchni gtéwnie ze
wzgledu na relokacje klientéw i uwolnienie duzych
modutéw w istniejacych inwestycjach.

POWIERZCHNIA ISTNIEJACA
| WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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Il Powierzchnia istniejaca w mkw. @ Poziom pustostanow w %

STAWKI CZYNSZOW

B Stawki czynszow od poczatku roku utrzymuja sie na
stabilnym, niskim poziomie. W Il kwartale br. poziom
oferowanych czynszéw nie zmienit sie. Najnizsze stawki
efektywne, nawet ponizej 2 euro mozna uzyskac

w okolicach Warszawy, Poznania i wybranych lokalizacjach
na Gornym Slasku. Czynsze bazowe utrzymuja sie

na statym poziomie, w wiekszosci lokalizacji w przedziale
od 2,4 do 3,5 EUR za mkw.

Zrédto: AXI IMMO, | pot. 2016

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZOW W REGIONACH
W I POLOWIE 2016 R.(EUR/MKW.)
REGION MIN. MAX.
Warszawa Miasto 3,40 4,80
Warszawa Okolice 1,90 2,80
Gorny Slask 1,90 2,90
Polska Centralna 1,90 2,90
Poznan 1,90 2,70
Wroctaw 2,00 3,00
Tréjmiasto 2,10 2,70
Krakow 2,80 4,40
Szczecin 2,40 3,50
Torun/Bydgoszcz 2,20 2,80
Rzeszow 2,50 3,20

Zrodto: AXI IMMO, | pot. 2016
PROGNOZY

B W drugiej potowie roku dynamika po stronie popytu
pozostanie wysoka. Na koniec roku mozemy spodziewa¢
sie kolejnego rekordowego poziomu najmu. Gtéwne
czynniki wzrostu w sektorze zwigzane sa z dobrymi
warunkami wewnetrznymi, w tym konsumpcja

oraz zmianami w modelu organizacji tancuchéw dostaw.
Prognozowany wzrost PKB na poziomie 3,3 do 3,5%

w zaleznosci od zrédet przez najblizsze 2 lata jest mocna
podstawg do podtrzymania optymistycznych nastrojow
na rynku magazynowym.

M Po stronie podazy bedziemy obserwowac wzrost liczby
inwestycji w nowych lokalizacjach, gdzie dostepnos¢
gruntéw i pracownikéw jest wyzsza niz w gtéwnych
hubach logistycznych. Liczba projektow spekulacyjnych
pozostanie na dotychczasowym poziomie, deweloperzy
pomimo dobrych warunkéw rynkowych dokfadnie badaja
potencjat kazdej inwestycji i nie beda budowac wysoko
ryzykownych projektow. 40-50% inwestycji spekulacyj-
nych w realizowanym wolumenie to maksimum rynkowe.

B Duza konkurencja pomiedzy deweloperami nadal
bedzie decydowata o utrzymaniu sie dotychczasowych
poziomow czynszow. Niewielkie wzrosty sg mozliwe tylko
w wybranych lokalizacjach, gdzie ograniczenia wynikaja
z braku mozliwosci realizacji nowych projektéw np.

z powodu niskiej dostepnosci gruntéw.
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