
P O PY T

 Na koniec czerwca br. popyt brutto, czyli  nowe 
umowy, ekspansje i  przedłużenie, wyniósł 1,27 
tys. mkw. i  był o 350 000 mkw. wyższy, niż w tym 
samym okresie w 2014 r.  63% transakcji stanowiły 
 nowe umowy najmu i ekspansje klientów  
w dotychczasowych lokalizacjach. Najwięcej,  bo 
270 000 mkw., wynajęte zostało w regionie Polski 
Centralnej oraz Warszawie. Najwyższy popyt  
netto 164 000 mkw. również odnotowano  
w Polsce Centralnej,  następnie w regionie  
Poznania  i  na Górnym Śląsku. Poza głównymi  
regionami widoczny był wzrost popytu na  
nowych rynkach takich, jak Lublin i  Rzeszów, 
gdzie łącznie wynajęto ponad 100 000 mkw. 

P O PY T  W  R E G I O N AC H  W  M K W.
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S I L N Y  P O PY T   I  B U D O WA L N A  O F E N S Y WA  D E W E LO P E R Ó W 
N A  RY N K U  P O W I E R ZC H N I  M AG A Z Y N O W YC H 

Dobre w ynik i  mak ro ekonomiczne p oz yt y wnie st ymulują roz wój  sektora p owier zchni  magaz ynowo 
-pro dukc yjnych w Polsce.  Si lny p opyt  na p oziomie 1,27 mln mk w.  i  spadając y we wsz ystk ich  
regionach p oziom pustostanów mot y wuje dewelop erów do uruchamiania kolejnych inwest ycj i 
nie  t ylko na dojr załych r ynk ach,  ale  też  w now ych lok alizacjach.  W budowie p ozostaje  680  000 
mk w.  nowo czesnej  p owier zchni  pr zemysłowej,  z  czego 172  000 mk w.  to  inwest ycje  sp ekulac yjne.  
Kolejne 100 000 mk w.  jest  na etapie pr z ygotow y wania p oz woleń na budowę. 

CZYNSZE POPYT BRUTTO

1 270 000 mkw.

POPYT NETTO

800 000 mkw.

NOWA PODAŻ

472 000 mkw.

W BUDOWIE

680 000 mkw.

PUSTOSTAN

5,0%

RAPORT I POŁOWA 2015 R. | RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH 



 W strukturze popytu w pierwszej połowie roku tra-
dycyjnie największy 33% udział mieli operatorzy 
logistyczni, ale warto zaznaczyć wyższą niż 
w ubiegłych latach, aktywność firm z sektora dom 
i wnętrze oraz szeroko rozumianego sektora  
elektronicznego, które miały odpowiednio 17% i 13% 
w całości odnotowanego popytu. Przeciętna wielkość 
wynajmowanego modułu w okresie od stycznia do 
czerwca wyniosła 5 400 mkw.

 Wśród największych nowych umów najmu 
w I połowie br. warto wymienić m.in. 53 000 
mkw. dla Leroy Merlin w Panattoni Park Stryków 
II ,  40 500 mkw. Jysk w Logistic City, 40 000 mkw. 
BTS TIM we Wrocławiu realizowany przez  
Hillwood czy 26 500 mkw. Home24.pl w Prologis 
Park Poznań II . 

P O D A Ż 

 W pierwszej połowie roku do użytku oddano 
472 000 mkw., jest to wzrost o 58% względem 
tego samego okresu roku poprzedniego.  
Największy wzrost został odnotowany w regionie 
Poznania (182 000 mkw.).  Widoczna jest wysoka 
aktywność deweloperów; w budowie jest ponad 
680 000 mkw. nowoczesnej powierzchni 
magazynowej z czego ponad 170 000 mkw.  
to powierzchnia spekulacyjna. W porównaniu  
z analogicznym okresem roku ubiegłego,  
wolumen realizowanej powierzchni spekulacyjnej 
jest ponad dwukrotnie wyższy. Najwięcej  
powierzchni spekulacyjnej w budowie jest we 
Wrocławiu i na Górnym Śląsku: odpowiednio 
73 000 mkw. i  34 000 mkw.  

 Wśród największych inwestycji oddanych  
w I poł.  roku możemy wymienić projekt dla ITM  
w Poznaniu (82 000 mkw.),  inwestycje typu  
multitenant: Panattoni Park Poznań III (35 000 mkw.), 
Panattoni Park Sosnowiec (20 000 mkw.) czy  
Segro Business Park Warsaw, Ożarów  
(9 100 mkw.) i  inne. 

 Poza dużą liczbą projektów w realizacji, niemal na 
każdym rynku, deweloperzy mają zabezpieczone 
grunty pod nowe inwestycje. Dotyczy to dojrzałych 
rynków jak Warszawa czy Poznań, ale również  
nowych lokalizacji takich jak Bydgoszcz czy Lublin. 

P O Z I O M  P U S TO S TA N Ó W

 Na koniec II kw. 2015 r. współczynnik powierzchni 
niewynajętej wyniósł 5%. Jest to spadek o 0,7% 
względem I kw. br. W ujęciu rocznym spadł 
o 5,4%. Jest to historycznie najniższy średni  
poziom pustostanów w Polsce. Łącznie do  
wynajęcia pozostaje 480 000 mkw.  
We wszystkich regionach dostępność powierzchni 
spadła poniżej 10%. Najwięcej wolnych modułów 
 pozostaje w Warszawie (9,7%) oraz okolicach 
(9,5%), a następnie na Górnym  Śląsku. Najniższy 
poziom pustostanów poniżej 3% występuje  
w Poznaniu i  Wrocławiu. Jednak na Dolnym 
Śląsku w perspektywie najbliższych miesięcy 
poziom powierzchni niewynajętej powinien  
nieznacznie wzrosnąć w wyniku oddania do  
użytku kilkuset tysięcy mkw. Warto też zaznaczyć, 
że cześć powierzchni jest zajęta pod kontrakty 
„short term”, które formalnie nie są wliczane jako 
powierzchnia wynajęta. 

C Z Y N S Z E 

 W ostatnim półroczu czynsze utrzymały się na 
stabilnym poziomie, takie pozostaną w kolejnych 
miesiącach, pomimo niskiej dostępności  
powierzchni.  Niewielkich podwyżek możemy 
oczekiwać w Polsce Centralnej, ze względu na 
niską dostępność powierzchni i brak realizacji 
inwestycji spekulacyjnych. 
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S TAW K I  C Z Y N S ZÓ W  W  R E G I O N AC H 
W  1 P O ŁO W I E  2015 R .  ( E U R / M K W. )

REGION C Z YN S Z 

B A ZO W Y

C Z YN S Z 

E F E K T Y W NY 

Warszawa Miasto 4,00 – 5,50 3,40 - 4,80

Warszawa Okolice 2,50 – 3,70 2,00 – 3,00

Górny Śląsk 2,90 – 3,50 2,00 - 2,90

Polsk a Centralna 2,20 – 3,60 1,80 - 3,00

Poznań 2,80 – 3,40 2,00 – 2,90

Wrocław 2,90 – 3,50 2,20 – 2,80

Trójmiasto 2,60 – 3,30 2,35 - 2,90

Szczecin 3,00 – 3,90 2,40 - 3,50

Kraków 3,60 – 4,90 2,80 - 3,40

Toruń/Bydgoszcz 2,8 – 3,30 2,20 – 2,80

Polska Wschodnia 3,10 – 3,90 2,70 – 2,90

PROGNOZ Y

 W drugiej połowie roku możemy spodziewać 
się utrzymania wysokiej aktywności  
deweloperskiej.  Niski poziom pustostanów 
będzie zachęcał deweloperów do uruchamiania 
kolejnych inwestycji .  Możliwe, że część z nich 
będzie realizowana spekulacyjne; cześć głównie 
w regionie Warszawy oraz nowych lokalizacjach 
po podpisaniu umów typu pre-let. 

 Pod względem popytu trend wzrostowy  
powinien się utrzymać, głównie dzięki rozwojowi 
firm obecnych już na polskim rynku. Sektorami 
z największym potencjałem rozwoju pozostaną: 
sektor FMCG, elektronika, dom i wnętrze  
zwłaszcza w kanale sprzedaży e-commerce. 

 Stawki czynszów będą stabilne z lekką  
tendencją zwyżkową w wybranych lokalizacjach. 

W Y B R A N E  N A J W I Ę K S Z E  T R A N S K AC J E  N A J M U  W  1 P O ŁO W I E  2015 R . 

NA JEMCA BRANŻA N A Z WA PA R K U RODZA J UMOWY REGION POW. W MKW.

Leroy Merl in Dom i  wnętrze Panattoni  Park Str yków I I Nowa umowa BTS Polsk a Centralna 53 000

Jysk Dom i  wnętrze Logist ic  City Ekspansja Polsk a Centralna 40 500

TIM Elektrotechnik a BTS Hil lwood Nowa umowa BTS Wrocław 40 000

FM Logist ic Logistyk a P3 Park Piotrków Przedłużenie

/Ekspansja 

Polsk a Centralna 37 000

Flextronics Elektronik a Logicor Łódź I I Przedłużenie Polsk a Centralna 27 000

Home24.pl Dom i  wnętrze Prologis  Park Poznań I I Nowa umowa Poznań 26 500

Fiege Logistyk a P3 Park Mszczonów Nowa umowa Warszawa 17 200

Nowakowsk i 

Piek arnie 

Spoż ywcza Si lesia Logsitc Park Nowa umowa Górny Śląsk 16 600

Nagel Logistyk a Logicor Święcice I I Przedłużenie Warszawa 15 000

Matras Księgarnie MLP Pruszków I I Nowa/ekspansja Warszawa 14 000

Gefco Logistyk a Prologis  Park Wrocław IV Przedłużenie Wrocław 12 500

JAS FBG Logistyk a Panattoni  Park Czeladź I I I Nowa umowa Górny Śląsk 10 600

Mall .pl E- commerce Distr ibution Park Wrocław Nowa umowa Wrocław 9 500

Colian Logist ic Logistyk a Panattoni  Park Wrocław I I I Nowa umowa Wrocław 9 500
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