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POPYTBRUTTO POPYTNETTO NOWA PODAZ W BUDOWIE PUSTOSTAN CZYNSZE
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1270000 mkw. 800 000 mkw. 472 000 mkw. 680 000 mkw. 5,0%

SILNY POPYT | BUDOWALNA OFENSYWA DEWELOPEROW
NA RYNKU POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH

Dobre wyniki makroekonomiczne pozytywnie stymuluja rozwéj sektora powierzchni magazynowo
-produkcyjnych w Polsce. Silny popyt na poziomie 1,27 min mkw. i spadajacy we wszystkich
regionach poziom pustostanéw motywuje deweloperéw do uruchamiania kolejnych inwestycji
nie tylko na dojrzatych rynkach, ale tez w nowych lokalizacjach. W budowie pozostaje 680 000
mkw. nowoczesnej powierzchni przemystowej, z czego 172 000 mkw. to inwestycje spekulacyjne.
Kolejne 100 000 mkw. jest na etapie przygotowywania pozwolen na budowe.

POPYT
POPYT W REGIONACH W MKW.

B Na koniec czerwca br. popyt brutto, czyli nowe 300000

umowy, ekspansje i przedtuzenie, wynidst 1,27
tys. mkw. i byt 0 350 000 mkw. wyzszy, niz w tym
samym okresie w 2014 r. 63% transakcji stanowity 200 000
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B W strukturze popytu w pierwszej potowie roku tra-
dycyjnie najwiekszy 33% udziat mieli operatorzy
logistyczni, ale warto zaznaczy¢ wyzszg niz

w ubiegtych latach, aktywnos¢ firm z sektora dom

i wnetrze oraz szeroko rozumianego sektora
elektronicznego, ktére miaty odpowiednio 17% i 13%
w catosci odnotowanego popytu. Przecietna wielko$¢
wynajmowanego modutu w okresie od stycznia do
czerwca wyniosta 5 400 mkw.

B Wsréd najwiekszych nowych umoéw najmu

w | potowie br. warto wymieni¢ m.in. 53 000
mkw. dla Leroy Merlin w Panattoni Park Strykow
I, 40 500 mkw. Jysk w Logistic City, 40 000 mkw.
BTS TIM we Wroctawiu realizowany przez
Hillwood czy 26 500 mkw. Home24.pl w Prologis
Park Poznan II.

PODAZ

B W pierwszej potowie roku do uzytku oddano
472 000 mkw., jest to wzrost o 58% wzgledem
tego samego okresu roku poprzedniego.
Najwiekszy wzrost zostat odnotowany w regionie
Poznania (182 000 mkw.). Widoczna jest wysoka
aktywnos¢ deweloperéow; w budowie jest ponad
680 000 mkw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej z czego ponad 170 000 mkw.

to powierzchnia spekulacyjna. W poréwnaniu

z analogicznym okresem roku ubiegtego,
wolumen realizowanej powierzchni spekulacyjnej
jest ponad dwukrotnie wyzszy. Najwiecej
powierzchni spekulacyjnej w budowie jest we
Wroctawiu i na Gérnym Slasku: odpowiednio

73 000 mkw. i 34 000 mkw.

POWIERZCHNIA W BUDOWIE W MKW.
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Il Powierzchnia wynajeta w budowie
Il Powierzchnia do wynajecia w budowie
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B Wsrdéd najwiekszych inwestycji oddanych

w | pot. roku mozemy wymieni¢ projekt dla ITM
w Poznaniu (82 000 mkw.), inwestycje typu
multitenant: Panattoni Park Poznan 11l (35 000 mkw.),
Panattoni Park Sosnowiec (20 000 mkw.) czy
Segro Business Park Warsaw, Ozaréw

(9 100 mkw.) i inne.

POWIERZCHNIA ISTNIEJACA
| WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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Il Powierzchnia istniejagca w mkw.
I Powierzchnia oddana w mkw.

@ Poziom pustostandéw w % .
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B Poza duzg liczba projektéw w realizacji, niemal na
kazdym rynku, deweloperzy maja zabezpieczone
grunty pod nowe inwestycje. Dotyczy to dojrzatych
rynkéw jak Warszawa czy Poznan, ale rowniez
nowych lokalizacji takich jak Bydgoszcz czy Lublin.

POZIOM PUSTOSTANOW

B Na koniec Il kw. 2015 r. wspo6tczynnik powierzchni
niewynajetej wyniost 5%. Jest to spadek 0 0,7%
wzgledem | kw. br. W ujeciu rocznym spadt

0 5,4%. Jest to historycznie najnizszy $redni
poziom pustostanéw w Polsce. Ltacznie do
wynajecia pozostaje 480 000 mkw.

We wszystkich regionach dostepnos¢ powierzchni
spadta ponizej 10%. Najwiecej wolnych modutéow
pozostaje w Warszawie (9,7%) oraz okolicach
(9,5%), a nastepnie na Gérnym Slasku. Najnizszy
poziom pustostandéw ponizej 3% wystepuje

w Poznaniu i Wroctawiu. Jednak na Dolnym
Slasku w perspektywie najblizszych miesiecy
poziom powierzchni niewynajetej powinien
nieznacznie wzrosna¢ w wyniku oddania do
uzytku kilkuset tysiecy mkw. Warto tez zaznaczy¢,
ze czes¢ powierzchni jest zajeta pod kontrakty
,short term”, ktére formalnie nie sg wliczane jako
powierzchnia wynajeta.

CZYNSZE

B W ostatnim podtroczu czynsze utrzymaty sie na
stabilnym poziomie, takie pozostana w kolejnych
miesigcach, pomimo niskiej dostepnosci
powierzchni. Niewielkich podwyzek mozemy
oczekiwac¢ w Polsce Centralnej, ze wzgledu na
niska dostepnosc powierzchni i brak realizacji
inwestycji spekulacyjnych.
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STAWKI CZYNSZOW W REGIONACH
W 1 POLOWIE 2015 R. (EUR/MKW.)

REGION CZYNSZ CZYNSZ
BAZOWY EFEKTYWNY

Warszawa Miasto |4,00 - 5,50 3,40 - 4,80
Warszawa Okolice [2,50 - 3,70 2,00 - 3,00
Gorny Slask 2,90 - 3,50 2,00 - 2,90
Polska Centralna |2,20 - 3,60 1,80 - 3,00
Poznan 2,80 - 3,40 2,00 - 2,90
Wroctaw 2,90 - 3,50 2,20 - 2,80
Tréjmiasto 2,60 - 3,30 2,35-2,90
Szczecin 3,00 - 3,90 2,40 - 3,50
Krakow 3,60 - 4,90 2,80 - 3,40
Torun/Bydgoszcz |2,8 - 3,30 2,20 - 2,80
Polska Wschodnia |3,10 - 3,90 2,70 - 2,90

WYBRANE NAJWIEKSZE TRANSKACJE
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PROGNOZY

B W drugiej potowie roku mozemy spodziewac
sie utrzymania wysokiej aktywnosci
deweloperskiej. Niski poziom pustostanow
bedzie zachecat deweloperéw do uruchamiania
kolejnych inwestycji. Mozliwe, ze czes¢ z nich
bedzie realizowana spekulacyjne; czes¢ gtéwnie
w regionie Warszawy oraz nowych lokalizacjach

po podpisaniu umoéw typu pre-let.

B Pod wzgledem popytu trend wzrostowy
powinien sie utrzymac, gtéwnie dzieki rozwojowi
firm obecnych juz na polskim rynku. Sektorami

z najwiekszym potencjatem rozwoju pozostana:
sektor FMCG, elektronika, dom i wnetrze
zwtaszcza w kanale sprzedazy e-commerce.

B Stawki czynszow beda stabilne z lekka
tendencja zwyzkowa w wybranych lokalizacjach.

NAJMU W 1 POLOWIE 2015 R.

NAJEMCA BRANZA NAZWA PARKU RODZAJ UMOWY | REGION POW. W MKW.
Leroy Merlin Dom i wnetrze |Panattoni Park Strykéw Il |Nowa umowa BTS |Polska Centralna |53 000
Jysk Dom i wnetrze |Logistic City Ekspansja Polska Centralna |40 500
TIM Elektrotechnika |BTS Hillwood Nowa umowa BTS |Wroctaw 40 000
FM Logistic Logistyka P3 Park Piotrkéw Przedtuzenie Polska Centralna |37 000
/Ekspansja
Flextronics Elektronika Logicor todz Il Przedtuzenie Polska Centralna |27 000
Home24.pl Dom i wnetrze |Prologis Park Poznan Il Nowa umowa Poznan 26 500
Fiege Logistyka P3 Park Mszczondéw Nowa umowa Warszawa 17 200
Nowakowski Spozywcza Silesia Logsitc Park Nowa umowa Gorny Slask 16 600
Piekarnie
Nagel Logistyka Logicor Swiecice Il Przedtuzenie Warszawa 15 000
Matras Ksiegarnie MLP Pruszkéw Il Nowa/ekspansja |Warszawa 14 000
Gefco Logistyka Prologis Park Wroctaw IV |Przedtuzenie Wroctaw 12 500
JAS FBG Logistyka Panattoni Park Czeladz Il |[Nowa umowa Gorny Slask 10 600
Mall.pl E-commerce Distribution Park Wroctaw | Nowa umowa Wroctaw 9 500
Colian Logistic |Logistyka Panattoni Park Wroctaw Ill| Nowa umowa Wroctaw 9 500
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